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Aika 25.08.2022, klo 16:36 - 21:14
Paikka Jarvenpaa-talo, Aino -kabinetti

Kasitellyt asiat

§59 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

§60 limoitusasiat

5 61 Kaupunkikehityslautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle; Jarvenpaan
alueurakka 2019-2023, optiopaatokset 2023-2024 ja 2024-2025

§62 Oikaisuvaatimus / tonttien 186-9-971-3 ja 186-9-971-4 vuokraaminen

§63 Kaupunkikehityksen palvelualueen osavuosiraportti 1.1.-30.6.2022

5§64 Kaupunkikehityksen palvelualueen kayttésuunnitelmien toteuma 1.1.-30.6.2022

§65 Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, osa korttelista 639 (Myllytie 24-26)

5 66 Lausunto hallinto-oikeudelle/ Kaupunkikehityslautakunnan paatos

oikaisuvaatimuksesta koskien 22-0002-SUU
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Saapuvilla olleet jasenet

Nea Karenius, puheenjohtaja
Marko Ekroth

Timo Haimala

Riikka Juuma

Henri Kontkin

Esko Lappalainen

Maija Nikunlassi

Anne Partanen

Hanna Partanen

Pekka Puola, varajasen Petri Perta
Markku Tenhunen

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Henna Koskelainen, hallinnon erityisasiantuntija, sihteeri

Mikko Autere, paikalla 8:t 59-61, kaupunkitekniikan johtaja, poistui 19:46

Arttu Kauniskangas

Niko Kotilainen, Nuorisovaltuuston puheenjohtaja

Marko Lehenberg, paikalla §:t 59-60, elinvoimajohtaja, saapui 16:41, poistui 18:40
Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Eemeli Peltonen, hallituksen puheenjohtaja, poistui 18:18

Sampo Perttula, kaavoitusjohtaja

Timo Vaisanen, paikalla 8:t 59-64, talouspaallikkd, poistui 20:34

Juhana Hiironen, Maankayttojohtaja

Olli Keto-Tokoi, Johtaja

Katri Kuusikallio

Veera Mannisto

Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Allekirjoitukset

Nea Karenius Henna Koskelainen
Puheenjohtaja Sihteeri
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§59
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen. Poytakirjan tarkastamisesta
paattaminen.

Poytakirja pidetadan nahtavana Jarvenpaan kaupungin tietoverkossa 26.8.2022 alkaen.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.
Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.
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§60
IImoitusasiat

Oheismateriaali
1 Oheismateriaali / Linjaus ulkopuolisten konsulttien kayttamisesta Invest In
toiminnassa
2 Oheismateriaali / Infrarakentamisen ilmastobudjetti KAUKE LTK 25082022
3 Oheismateriaali / Ja#rvenpa#a# strategiaprosessi yritys ja elinkeino-ohjelma

lltakoulu

1. Infrarakentamisen ilmastobudjetti, kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere
(oheismateriaali)

2. Elinkeino-ohjelma, kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen ja elinvoimajohtaja
Marko Lehenberg (oheismateriaali)

3. Kaupunkikehitys -palvelualueen organisaatio, kaupunkikehitysjohtaja Harri
Palviainen (oheismateriaali)

Tiedoksi

1. KH 20.6.8 174 Tontin 186-17-1702-7 vuokraaminen Minkkikatu 18

2. KH 20.6.8 175 Hankinta / Ainolan aluekeskus, vaihe 1, rakentaminen

3. KH 20.6.8 176 Asemakaavan muutos / Myllytien taidekortteli (Myllytie 14)

4. KH 15.8.8 189 Konsulttipalvelun hyédyntaminen tontinmyynnissa (oheismateriaali)

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Merkitaan ilmoitusasiat tiedoksi.

Kasittely

Kaupunkitekniikan johtaja Mikko Autere selosti infrarakentamisen ilmastobudjettia.

Kaupunkikehitysjohtaja Harri Palviainen ja elinvoimajohtaja Marko Lehenberg
selostivat Jarvenpaan yritys- ja elinkeino-ohjelmaa.

Kokoustauko klo 18.40-18.55

Harri Palviainen selosti Jarvenpaan kaupunkikehitys - palvelualueen johtamismallia.
Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
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§61

Kaupunkikehityslautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle; Jarvenpaan alueurakka
2019-2023, optiopaatokset 2023-2024 ja 2024-2025

JARDN0-2022-1316

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Aija Schukov
aija.schukov@jarvenpaa.fi

vt. ylldpidon rakennuttajapaallikko

1 Tehtavakorttien muutosehdotus Jarvenpaan alueurakka 1.10.2023
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

Valmistelijat Mikko Autere, kaupunkitekniikan johtaja, Timo Vaisanen, talouspaallikkd,
Aija Schukov, vt. yllapidon rakennuttajapaallikkd, Marja-Liisa Tiensuu, projektipaallikko

Kaupunkikehityslautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Jarvenpaan
alueurakka 2019-2023, optiopaatékset 2023-2024 ja 2024-2025

Jarvenpaan kaupunki on kilpailuttanut yleisten alueiden kunnossapidon alueurakan
vuonna 2019. Alueurakoitsijaksi on valikoitunut Alltime Oy, nykyinen Alltime
Infrapalvelut Oy.

Sopimusaika on nelja ja puoli vuotta (1.5.2019-1.10.2023). Sopimusta voidaan jatkaa
kahdella erikseen paatettavalla optiovuodella vuosi kerrallaan. Ensimmaisen option
kayttdonotosta on ilmoitettava alueurakoitsijalle 30.9.2022. Optiopaatoksen tekee
kaupunginhallitus.

Ensimmainen optiopaatdsesitys viedaan 5.9.2022 Kaupunginhallituksen esityslistalle.
Toisen optiovuoden kaytdsta paatetaan viimeistaan vuosi ennen sen kayttéonottoa.

Kaupunkikehityslautakunta on asettanut kaupunkikehityksen palvelualueelle
saastotavoitteita alueurakkaan liittyen. Kaupunkikehityslautakunta (26.9.2019 § 66), on
paattanyt antaa lausuntonaan kaupunginhallitukselle esityksen uuden alueurakan
saastoista.

Lisaksi Kaupunkikehityslautakunta (16.9.2021 8 82) on paattanyt antaa lausuntonaan
kaupunginhallitukselle talousarvion 2022 ja taloussuunnitelman 2022-2025
yhteydessa esityksen sopeutustoimenpiteista ja taloudellisen liikkkumavaran
lisaamisesta. Liikkumavaratoimenpiteiden osalta on asetettu selvitykseen alueurakan
kustannusten tason alentaminen 280 000 eurolla vuosille 2023-2025.

Kevaan 2022 aikana on kayty markkinakartoitus ja tekninen vuoropuhelu yleisten
alueiden kunnossapidon alueurakasta kiinnostuneiden yritysten kanssa. Kaydyn
vuoropuhelun perusteella voidaan todeta, etta kustannussaastoja ei saavuteta
littdmalla uuteen kilpailutettavaan alueurakkaan liikuntapalveluiden ulkoalueiden
hoito. Tama johtuu muun muassa tyohon liittyvan erityisosaamisen ja -kaluston, seka
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erillisen tydnjohdon tarpeesta. Tekninen vuoropuhelu ei mydskaan tuottanut arvioita
tai tarkkoja kustannuksia siita, voidaanko kaupunkikehityslautakunnan asettamia
saastotavoitteita saavuttaa kilpailuttamalla uusi alueurakka.

Kaupunkitekniikka on tarkastellut ja arvioinut Alltime Infrapalvelut Oy:n kanssa
nykyisen alueurakan sisaltdéa ja mahdollisia taloudellisia kustannussaastdja tehtavien
sisallén ja toiminnallisuuden osalta. Paatésehdotuksen liitteena on alueurakan
tehtavakorttien muutosehdotus.

Kaupunkikehityslautakunnan asettamat taloudelliset tavoitteet voidaan toteuttaa
nykyisessa alueurakassa ehdotettujen muutosten kautta. Mahdollisten optiovuosien
hintoja ei sidota indeksiin.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa antaa kaupunginhallitukselle edella olevan
lausunnon.

Kasittely

Esittelija muutti paatésehdotustaan muotoon: Kaupunkikehityslautakunta paattaa
esittaa kaupunginhallitukselle, etta hallitus paattaa ottaa optiokauden kayttoon.
Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
KH
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§62

Oikaisuvaatimus / tonttien 186-9-971-3 ja 186-9-971-4 vuokraaminen

JARDNno0-2022-1066

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Tarja Kariniemi
tarja.kariniemi@jarvenpaa.fi
tonttipaallikkd

1 Oikaisuvaatimus maankayttojohtajan viranhaltijapaatokseen 20.6.2022 § 13 / Kesko
Oyj 1.7.2022 (sis henkildtietoja)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

Oheismateriaali

1 Oikaisuvaatimus maankayttéjohtajan viranhaltijapaatdokseen 20.6.2022 § 13 / Kesko
Oyj 1.7.2022 (ei sis henkildtietoja)

Jampan ostoskeskus paloi maaliskuussa 2022. Taman jalkeen kaupunki on pyrkinyt
edistamaan valiaikaisten palveluiden saamista Jamppaan. Nain siksi, etta uuden
korvaavaan ostoskeskuksen rakentaminen ja kayttéonotto vie nopeastikin
toteutettuna useita vuosia. Jotta jatkuvat palvelut saadaan Jampassa turvattua
nopealla aikataululla, on kaupunki selvittanyt kaupan toimijoiden kiinnostusta tuoda
alueelle valiaikainen kauppa. Kevaalla asiaa selvitettdessa ei tullut ilmi HOK:in lisaksi
muita toimijoita, joita valiaikaisen kaupan rakentaminen olisi kiinnostanut.

Maankayttdjohtaja on 20.6.2022 8 13 paattanyt vuokrata Jampasta kaupungin
omistamat tontit valiaikaista kauppaa varten HOK:lle 5 vuoden vuokrasopimuksella.
Valiaikainen kauppa oli tarkoitus rakentaa alkusyksysta 2022 ja sen oli tarkoitus
palvellla Jampan asukkaita siihen saakka, kunnes alueella saadaan pysyvat ja
kokonaisvaltaisemmat palvelut. Pysyvat kaupan palvelut ja toimijat niihin tullaan
paattdmaan myéhemmin.

Kesko vaatii oikaisuvaatimuksessaan paatoksen kumoamista ja asian uudelleen
valmistelua avoimen, eri markkinaosapuolia tasapuolisesti kohtelevan
neuvottelumenettelyn kautta. Kesko toteaa valituksessaan, etta silla on valmius edeta
korvaavan kaupan saamisessa onnettomuudessa menetetyn tilalle ja yhtié on valmis
kadynnistamaan asiaa koskevat neuvottelut heti.

Oikaisuvaatimus voidaan hyvaksya, jos paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
muuten lainvastainen.

Kaupungin tavoitteena on ollut turvata Jampassa valiaikaiset peruspalvelut nopealla
aikataululla. Véliaikaisten palveluiden osalta ainoastaan HOK on ollut aktiivinen
tuomaan palvelut nopealla aikataululla Jamppaan. Kaupunki voi paattaa sen, kenelle ja
milld motiiveilla se luovuttaa maataan. Kaupunki ei ole velvollinen neuvottelemaan
kaikkien mahdollisten toimijoiden kanssa kiinteistdjen luovutuksesta, varsinkaan
silloin, kun toimija ei osoita oma-aloitteista aktiivisuutta asian suhteen. Kauppahinnan
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osalta saantely on tiukempaa valtiontukisaannoksiin liittyen. Talta osin paatoksessa ei
ole ollut huomauttamista. Nyt kasilla oleva paatds on syntynyt oikeassa jarjestyksessa
eika paatdksen tehnyt viranomainen ole ylittanyt toimivaltaansa. Valituksessa ei ole
tuotu esiin mitdan muutakaan seikkaa, milla perustella paatds olisi muutoinkaan
lainvastainen.

Valituksessa ei ole tuotu esiin sellaisia perusteita, minka pohjalta maankayttéjohtajan
paatods olisi kumottava.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hylata Kesko Oyj:n tekeman oikaisuvaatimuksen
kaupungingeodeetin paatokseen 20.6.2022 / § 13 (JARDno0-2022-1066).

Kasittely

Esittelija muutti paatdsehdotuksen muotoon: Kaupunkikehityslautakunta paattaa
hyvaksya oikaisuvaatimuksen ja palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi

Kesko Oyj / aluejohtaja, Maankayttdjohtaja, Hankekehityspaallikko,
Kaupunkikehitysjohtaja



Jarvenpaa Poytakirja 8/2022
Kaupunkikehityslautakunta 25.08.2022

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa

9 (24)

§63
Kaupunkikehityksen palvelualueen osavuosiraportti 1.1.-30.6.2022

JARDNno0-2022-1031

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Vaisanen
timo.vaisanen@jarvenpaa.fi
talouspaallikko

Liitteet
1 Osavuosiraportti 6-2022 kauke (paivitetty 24.8.)
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa
2 Riskikartoitus Seuranta2022
3 Liikkumavaratoimenpiteet seuranta 6-2022
4 Lisaliikkumavaratoimenpiteet seuranta 6-2022

Kerran vuodessa laadittavassa osavuosiraportissa lautakunnat raportoivat

kaupunginvaltuustolle talousarviossa asetettujen toiminnallisten ja taloudellisten
tavoitteiden toteutumisesta seka annetaan tilinpaatésennuste. Lisaksi raportoidaan
talousohjelmaan sisallytettyjen liikkkumavara- ja riskienhallintatoimenpiteiden
toteumasta seka konserniyhteisdjen toiminnasta seka keskeisista suoritteista ja
tunnusluvuista. Palvelualueet valmistelevat osavuosiraportin lautakunnille elokuun
aikana siten, etta tiedot ovat raporttipohjilla ja lomakkeilla viimeistaan 12.8.2022 ja

raportin valtuustokasittely on toteutettavissa 12.9.2022

HP.

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita osavuosiraportin 1.1.-30.6.2022 tiedoksi.

Kasittely

Talouspaallikkd Timo Vaisanen selosti pykalia 63 ja 64.

Esittelija teki seuraavan muutosehdotuksen liitteeseen osavuosiraportti 6-2022 kauke

(pdivitetty 24.8.) sivulle 5.
Alkuperainen:

Toisaalta haasteita on ollut saavuttaa maankayttokorvauksissa ja

yritystonttimyynnissa tavoiteltua tasoa. Haasteet ovat johtuneet asemakaavoihin
kohdistuneista valituksista (Tupalantie 16) ja riidoista (Kivipuisto) seka siita, etteivat
kaavat ole edenneet paatoksenteossa laisinkaan kaavalle asetettujen tavoitteiden
mukaisesti ja ne ovat jaaneet toteutumatta kokonaisuudessaan (Taidekortteli).

Esittelijan muutosehdotus:
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Toisaalta haasteita on ollut saavuttaa maankayttokorvauksissa ja
yritystonttimyynnissa tavoiteltua tasoa. Haasteet ovat johtuneet asemakaavoihin
kohdistuneista valituksista (Tupalantie 16) ja riidoista (Kivipuisto) seka siita, kaavalle
asetettuja tavoitteita on jouduttu tarkistamaan paatoksenteon yhteydessa ja ne ovat
toteutuneet vain osin

Esittelija teki seuraavan muutosehdotuksen liitteeseen osavuosiraportti 6-2022 kauke
(pdivitetty 24.8.) sivulle 10.

Alkuperainen:

Maankayttdkorvausten osalta ei olla padsemassa tavoiteltuun tasoon (1,0 miljoonaa
euroa), johtuen siita, etta ns. Taidekorttelin asemakaava ei edennyt paatdéksenteossa
laisinkaan. Lisaksi Kivipuiston asemakaavaan kohdistuu kaavaan liittymaton riita, joka
on pysayttanyt asemakaavan etenemisen.

Esittelijan muutosehdotus:

Maankayttdkorvausten osalta ei olla padsemassa tavoiteltuun tasoon (1,0 miljoonaa
euroa), johtuen siitd, etta ns. Taidekorttelin asemakaava ei edennyt paatoksenteossa
alkuperaisten tavoitteiden mukaisesti. Lisaksi Kivipuiston asemakaavaan kohdistuu
kaavaan liittymatdn riita, joka on pysayttanyt asemakaavan etenemisen.

Paatos

Hyvaksyttiin esittelijan muutetun paatdésehdotuksen mukaisesti. Lisaksi

kaupunkikehityslautakunta valtuutti vastuuhenkilot tekemaan tarvittavat tekniset
korjaukset ja paivitykset.

Tiedoksi
Kaupunginhallitus, talousjohtaja, talouspalvelut, Kaupunkikehityksen avainaluejohtajat
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§64

Kaupunkikehityksen palvelualueen kayttésuunnitelmien toteuma 1.1.-30.6.2022

JARDNno0-2022-1313

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Timo Vaisanen
timo.vaisanen@jarvenpaa.fi
talouspaallikko

1 Kayttoésuunnitelman tot. 1.1.-30.6.2022

Kayttosuunnitelman toteumatilanne

Kayttésuunnitelmatasoisista taloudellisista ja toiminnallisista tavoitteista raportoidaan
lautakunnille kayttdsuunnitelmarakenteen mukaisesti. Kayttésuunnitelmaraportit
kasitellaan lautakunnissa osavuosiraportin aikataulussa.

Kayttosuunnitelmien toteumien yhteenveto ajalta 1.1. - 30.6.2022 on esitetty liitteena.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa hyvaksya lautakunnan alaisten avainalueiden
kayttdsuunnitelmien seka niiden tavoitteiden ja suoritteiden toteumat ajalta 1.1. -
30.6.2022.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Kaupunginhallitus, talousjohtaja, talouspalvelut
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Kaupunkikehityslautakunta, § 41,12.05.2022
Kaupunkikehityslautakunta, § 65, 25.08.2022

§65

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen, osa korttelista 639 (Myllytie 24-26)

JARDNo-2021-1109

Kaupunkikehityslautakunta, 12.05.2022, § 41

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio
terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
asemakaava-arkkitehti

1 060062 Myllytie 24-26 asemakaavaehdotus_Kauke 12052022
2 060062 Myllytie 24-26 selostus_ehdotus_Kauke 12052022
3 Myllytie 24-26, rakentamistapaohje 220412_Kauke 12052022

Perustelut

Myllytien ja Laaksokadun kulmaan suunnitellaan kaksi kerrostaloa taydentamaan
nykyista viiden kerrostalon ryhmaa. Rakennusten julkisivumateriaalien ja varityksen
valinnassa otetaan huomioon ymparoivat rakennukset. Toteutusta ohjaa
asemakaavaa tukeva rakentamistapaohje. Autopaikkamitoitus on sopeutettu alueen
ominaisuuksiin ja sijaintiin palvelujen ldheisyydessa. Rakennusoikeus on yhteensa
3880 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku VI ja VII. Alustavien suunnitelmien mukaan
alueelle tulee 82 asuntoa ja noin 150 asukasta.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt kiinteistdnomistajan aloitteesta. Asiasta on
tehty puitesopimus (vs. kaavoitusjohtaja 16.10.2020). Kiinteistdnomistaja on teettanyt
kaavatydn pohjaksi alustavat viitesuunnitelmat (Luo arkkitehdit Oy

3.3.2021). Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella 2.6.2022 seka
lahettamalla kirje kaava-alueen ja kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen omistajille
ja haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on saatu nelja mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos ja rakentamistapaohje ovat olleet nahtavana 23.2. -
25.3.2022 valisen ajan Seutulantalon palvelupisteessa ja Jarvenpaan kaupungin
verkkosivuilla. Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 16.2.2022 ja kirjeella
suunnittelualueen maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille.
Nahtavilldoloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta.
Luonnosvaiheessa lahetettiin ennakkolausuntopyyntd hankkeesta Jarvenpaan
kaupunkitekniikka/ Suunnittelupalveluille, Jarvenpaan Vedelle, Uudenmaan ELY-
keskukselle, Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselle, Vantaan Energia Keski-Uusimaa Oy:
lle, Caruna Qy:lle, Elisa Oyj:lle ja Telia Finland Oyj:lle. Asiasta on pidetty yleisoétilaisuus
2.3.2022 Teams-sovelluksella. Asemakaavaluonnoksesta on saatu nahtavillaoloaikana
seitseman lausuntoa ja kolme mielipidetta.
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Lyhennelmat mielipiteista ja lausunnoista seka kaavoituksen vastineet esitetaan
asemakaavaselostuksen liitteena 4. Alkuperaiset mielipiteet ja lausunnot ovat asian
oheisaineistossa. Suunnittelualueelle laadittua hulevesiselvitysta on tarkistettu ja
taydennetty palautteen pohjalta ja asemakaavaselostusta on taydennetty.
Asemakaavakarttaan ei ole tehty muutoksia nahtavilldolon jalkeen.

Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue on osa kerrostalokorttelia, joka on muilta osin toteutettu voimassa
olevan asemakaavan mukaan. Korttelissa on viisi kerrostaloa, joiden kerrosluku
vaihtelee neljasta kuuteen. Myllytien ja Laaksokadun kulmassa on vanha omakotitalo
piharakennuksineen, ja viereinen kiinteistd on rakentamaton. Suunnittelualueeseen
sisaltyy naiden kahden kiinteistdn lisaksi osa Myllytietd, joka on toteutettu kevyen
liikenteen kaduksi. Voimassa olevassa asemakaavassa alueelle on osoitettu
rakennusala yhdelle rakennukselle, jonka suurin sallittu kerrosluku on V¥ ja

rakennusoikeus 1500 k-mZ. Korttelin keskiosat on osoitettu istutettavaksi.

Suunnittelualueen kahdesta kiinteistdsta on tarkoitus muodostaa yksi tontti, jolle
rakennetaan kaksi kerrostaloa. Rakennukset sovitetaan taydentamaan nykyista
kerrostaloryhmaa, ja niiden sijainti osoitetaan sitovalla rakennusalamerkinnalla.
Suurin sallittu kerrosluku on VI ja kadun kulmaan suunnitellussa rakennuksessa ViII.

Rakennusoikeus on yhteensa 3880 k-m?. Leikki- ja oleskelualue sijoittuu tontin
keskiosaan, ja tontin reunat on osoitettu istutettavaksi. Tontin hulevesia on
viivytettava tontilla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon.

Tonttiliittymat jarjestetaan Myllytielta ja Laaksokadulta. Osa autopaikoista
rakennetaan kahteen tasoon Myllytien varteen ja osa Laaksokadun puolelle.

Autopaikkoja on rakennettava 1 ap/110 k-m?, mutta kuitenkin vahintaan 0,6 ap
/asunto. Liikenne alueella tulee lisddantymaan jonkin verran. Liikenteen hairididen ei
voida kuitenkaan katsoa lisaantyvan merkittavasti nykytilanteeseen nahden.
Merkittavimpia melunlahteita ovat Myllytie, Pohjoisvayla ja Helsingintie, joiden
liikennemelusta tehdyn selvityksen mukaan suunnitellut rakennukset eivat sijoitu
melualueelle, jolloin asemakaavaan ei tarvitse merkita rakennusten ulkovaipan tai
parvekkeiden aanitasoerovaatimusta. Liikennemelun ohjearvot alittuvat tontin leikki-
ja oleskelualueilla.

Alueella oleva omakotitalo tullaan purkamaan ja nykyinen pihakasvillisuus tulee
haviamaan, mutta tontin reunojen kasvillisuutta taydennetaan istutuksilla. Uusien
rakennusten tiilenpunaiset seinat ja valkoiset parvekkeet toistavat lahiympariston
vareja. Korttelista on laadittu varjostusselvitys, jonka mukaan uudet rakennukset eivat
kesaaikaan varjosta naapurirakennuksia, eivatka kevaalla ja syksyllakaan merkittavasti.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset. Asemakaavaa taydentamaan on laadittu
rakentamistapaohje.

Kaupungin ja yksityisten kiinteistbnomistajien valiset maankayttosopimukset
valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksymiskasittelyyn asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen. Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaan asianhallintajarjestelmassa
HP
Ehdotus

Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. asettaa 6. kaupunginosan eli Poytaalho kiinteistoja 186-6-639-1 ja 186-401-2-195
seka katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
(asemakaavakartta, paivatty 23.2.2022 ja asemakaavan selostus, paivatty
23.2.2022, taydennetty 2.5.2022) ja rakentamistapaohjeet (paivatty 21.2.2022.
taydennetty 12.4.2022) julkisesti nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 mukaisesti ja

2. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot Caruna Oy:lta ja Jarvenpaan Vedelta.

Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 25.08.2022, § 65

Valmistelija / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio
terttu-elina.wainio@jarvenpaa.fi
asemakaava-arkkitehti

Liitteet
1 060062 Myllytie 24-26 ak_hyvaksymiskasittelyyn KAUKE 25082022
2 060062 Myllytie 24-26 selostus_hyvaksymiskasittelyyn KAUKE 25082022
3 Myllytie 24-26, rakentamistapaohje 220412_Kauke 12052022

Oheismateriaali
1 Palaute asemakaavaehdotuksesta_hldtiedot poistettu_tark29082022

6. kaupunginosan eli Poytaalho osaa korttelista 639 ja katualuetta koskeva
asemakaavan muutosehdotus ja rakentamistapaohje ovat olleet MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti julkisesti nahtavilla 25.5. - 23.6.2022 Seutulantalon palvelupisteessa ja
Jarvenpaan kaupungin verkkosivulla. Nahtavillaolosta on tiedotettu kuulutuksella ja
kirjeelld naapurikiinteistéjen omistajille. Asiasta on saatu lausunto Caruna Oy:lta.
Asemakaavamuutoksen johdosta on esitetty kaksi muistutusta. Lyhennelma
palautteesta ja kaavoituksen vastineet ovat asemakaavaselostuksen liitteena.
Alkuperaiset lausunnot ja muistutukset ovat asian oheisaineistona.

Asemakaavakarttaan ja rakentamistapaohjeeseen ei ole tehty muutoksia
nahtavillaolon jalkeen palautteen johdosta. Asemakaavaselostusta on taydennetty.
Kaavamuutosta koskeva maankayttésopimus valmistellaan kaupunginhallituksen
kasittelyyn erillisena asiana.
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HP
Ehdotus

Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 6. kaupunginosan eli Péytaalho kiinteistoja 186-
6-639-1 ja 186-401-2-195 seka katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
ja rakentamistapaohjeet.

Kasittely
Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.
Tiedoksi

Kaupunginvaltuuston paatoksen jalkeen: asianosaiset, Uudenmaan ELY-keskus,
Caruna Oy
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Kaupunkikehityslautakunta, § 39,12.05.2022
Kaupunkikehityslautakunta, § 66, 25.08.2022

§66

Lausunto hallinto-oikeudelle/ Kaupunkikehityslautakunnan paatos oikaisuvaatimuksesta
koskien 22-0002-SUU

JARDNno0-2022-500

Kaupunkikehityslautakunta, 12.05.2022, § 39

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Hannele Selin
hannele.selin@jarvenpaa.fi
yleiskaavapaallikkd

1 Vastine kaupunkikehityslautakunnalle oikaisuvaatimukseen paatoksesta 22-0002-
SuUuU!

Oheismateriaali

1 401-13-9-yleiskaava 2040.pdf
2 yleiskaavamaaraykset2040.pdf

(henkilotieto poistettu)on haettu suunnittelutarveratkaisua ja yleiskaavasta
poikkeamista koskien kahta asuinrakennusta (yhteensa 336 k-m?2). Paatosvalta
suunnittelutarveratkaisujen osalta on delegoitu yleiskaavapaallikdlle voimassa olevan
hallintosdanndn mukaisesti. Yleiskaavapaallikkd on tehnyt asiasta kielteisen
paatdksen 22-0002-SUU 18. Paatés on annettu julkipanon jalkeen 18.3.2022 ja siihen
on tehty oikaisuvaatimus kaupunkikehityslautakunnalle 14 paivan kuluessa.

Kiinteistolle suunnittelutarveratkaisun ja yleiskaavasta poikkeamisen myoéntaminen
voisi aiheuttaa ennakkotapauksen, joka haittaisi asemakaavoituksen,
yleiskaavoituksen ja alueidenkayton jarjestamista koko kaupungin alueella (MRL:n
1378 mukainen haitta). Yleiskaavan tulkinta, Jarvenpaan maapolitiikka eivatka muut
syyt puolla kaupungin linjasta poikkeamista. Tarkemmat perustelut on esitetty
litteena olevassa vastineessa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen suunnitteluterveratkaisusta 22-
0002-SUU 18§ perusteettomana edella mainituin perustein ja pitaa yleiskaavapaallikon
paatoksen voimassa.

Kasittely
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Yleiskaavapaallikkd Hannele Selin selosti ensin yleisesti suunnittelutarveratkaisua ja
sen jalkeen pykalaasiaa eli oikaisuvaatimusta poikkeamislupaan.

Tauko taman pykalan kasittelyn jalkeen 18.29-18.40.
Paatos
Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Kaupunkikehityslautakunta, 25.08.2022, § 66

Valmistelija / lisatiedot:
Hannele Selin
hannele.selin@jarvenpaa.fi
yleiskaavapaallikkd

Liitteet
1 Lausuntopyyntd Jarvenpaan kaupunkikehityslautakunta 26.7.2022 (sisaltaa
henkilotietoja)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa
2 Valitus 27.5.2022 (sisaltaa henkilotietoja)
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa
3 Jarvenpaan kaupungin lausunto Helsingin hallinto oikeudelle_JARDno_2022_500
(sisaltaa henkildtietoja)
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa

Oheismateriaali
1 Lausuntopyyntd_Jarvenpaan_kaupunkikehityslautakunta_26.7 henkilotiedot poistettu
2 Jarvenpaan kaupungin lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle_JARDno_2022_500
(henkildtiedot poistettu)
3 Valitus 27.5 (henkilotiedot poistettu)
Verkkojulkisuus rajoitettu,

Yleiskaavapaallikko on viranhaltijana tehnyt kielteisen paatoksen 16.3.2022 valittajan
hakemasta suunnittelutarveratkaisusta. Valittaja on tehnyt asiasta
oikaisuvaatimuksen. Kaupunkikehityslautakunta on paatdksellaan 12.5.2022 (§ 39)
pitanyt yleiskaavapaallikon tekeman ratkaisun voimassa ja perustellut valittajan
tekeman oikaisuvaatimuksen hylkaamisen. Perustelut eivat ole muuttuneet. Valittaja
on valittanut paatoksesta Helsingin hallinto-oikeuteen, joka on pyytanyt
kaupunkikehityslautakunnalta asiassa lausuntoa 6.9.2022 mennessa.

HP

Ehdotus
Esittelija: Harri Palviainen, Kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa antaa liitteena olevan lausunnon Helsingin
hallinto-oikeudelle.
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Kasittely

Kaavoitusjohtaja Sampo Perttula selosti asiaa.
Paatos

Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Tiedoksi
Hallinto-oikeus, Yleiskaavapaallikko, Kaavoitusjohtaja, valittaja
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Hallintovalitus
862

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella Helsingin hallinto-
oikeudelta.

Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa ja se, jonka
valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viranomainen saa hakea muutosta
valittamalla my0s, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatdoksen katsotaan tulleen viranomaisen
tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.

Kaytettaessa tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 142 §:n mukaisissa lupapaatoksissa ja 198 §:
ssa mainituissa paatoksissa noudatetaan julkipanomenettelyd. Kyseisten paatdsten
osalta valitusajan katsotaan kaikkien muutoksen hakemiseen oikeutettujen tahojen
osalta alkavan heti paatoksen antopdaivasta.

Todisteellinen tiedoksianto kirjeella

Kaytetettaessa todisteelista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon sina paivana, jona paatos on luovutettu asianosaiselle tai hanen
lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta vastaan lahetetysta asiakirjasta
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana.

Todisteellinen tiedoksianto sahkoisesti

Kaytettaessa todisteellista sahkoista tiedoksiantoa paatds katsotaan annetun tiedoksi,
kun asiakirja on noudettu viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai
muusta tiedostosta.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivg, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
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Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 HELSINKI
Sahképosti: helsinki.hao@oikeus.fi

Puhelin 029 56 42000
Faksi 029 56 42079

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pddités);
2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myods se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Péytakirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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Muutoksenhakukielto
859, 860, 861, 863, 865, 866

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus

864

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkikehityslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan

viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo

Kaupunkikehityslautakunta

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04400 Jarvenpaa

Sahkdposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi
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Puh. vaihde: (09) 27 191

Kirjaamo on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00 ja pe 9.00-13.00.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos kaupungin asiakaspalvelupisteeseen os.
Seutulantie 12, 04401 Jarvenpaa. Avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-16.00 ja pe
8.00-13.00. Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa.
Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhanaatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalté

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkdpostiosoite.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.



	Pöytäkirja
	§ 59 Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus sekä pöytäkirjan tarkastaminen
	§ 60 Ilmoitusasiat
	§ 61 Kaupunkikehityslautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle;​ Järvenpään alueurakka 2019-​2023,​ optiopäätökset 2023-​2024 ja 2024-​2025
	§ 62 Oikaisuvaatimus / &nbsp;tonttien 186-​9-​971-​3 ja 186-​9-​971-​4 vuokraaminen
	§ 63 Kaupunkikehityksen palvelualueen osavuosiraportti 1.1.-​30.6.2022
	§ 64 Kaupunkikehityksen palvelualueen käyttösuunnitelmien toteuma 1.1.-​30.6.2022
	§ 65 Asemakaavan muutoksen hyväksyminen,​ osa korttelista 639 (Myllytie 24-​26)
	§ 66 Lausunto hallinto-​oikeudelle/ Kaupunkikehityslautakunnan päätös oikaisuvaatimuksesta koskien 22-​0002-​SUU


